Zalacznik do Uchwaty nr 11/08
Rady Nadzorczej
z dnia 08.04.2008 roku.

REGULAMIN

przyjmowania cztonkdw, ustanawiania praw do lokalii zamiany lokali, a
takze zasad zawierania umow z cztonkami Spoétdzielnitmdowe,
ustanawiania lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalego lub lokalu o
wyodrebnionej wiasnaci.

Przyjmowanie w poczet czionkow.

§ 1.

Czionkami Spoétdzielni mag by¢ osoby fizyczne i prawne odpowiadeg¢ warunkom
okreslonym w 86 Statutu SBM , Ateska” w Warszawie.

§2.

Osoba ubiegafa s¢ o czilonkostwo w Spoéitdzielni, zoboaziana jest do zienia pod

rygorem niewanaosci, pisemnej deklaracji o gotodw przystpienia do Spéitdzielni.
Deklaracja powinna zawietanazwisko i im¢ oraz miejsce zamieszkania przyatjacego, a

jezeli przystpujacy jest osob prawny, jej nazwe i siedzile, ilos¢ zadeklarowanych udziatéw
oraz dane dotygze wktadow.

8§3.

1. Zgodnie z postanowieniami Statutu deeyzp przygciu w poczet cztonkéw
Spétdzielni podejmuje Zasd w formie uchwaty.

2. Uchwata Zarzdu w sprawie przycia do Spéidzielni powinna By podgta i
potwierdzona podpisem dwdéch cztonkow Zahz najdalej w eigu jednego miesca
od dnia ztgenia deklaraciji.

3. O tresci uchwaty zainteresowany powinien dyawiadomiony pisemnie w agu 14
dni od daty jej podcia.

4. Decyzja odmowna winna zawiérazasadnienie i pouczenie o przystagyjm prawie
whniesienia odwotania do Rady Nadzorczej wgai 14 dni od dnia otrzymania decyziji.

5. Odwotanie powinno biyrozpatrzone przez RadNadzorcza w agu dwoch miesicy
od dnia jego wniesienia. Od decyzji Rady Nadzorchejsze odwotanie w
postpowaniu wewatrzspotdzielczym nie shy.

6. Zarzad Spoildzielni nie mioe odmdowé przyjecia w poczet cztonkdw osoby
spetniajicej jeden z warunkéw, o ktérych mowa w 87 ust.8ta a take osoby
prawnej spetniacej wymogi Statutu, ktora nabyla spoétdzielcze prasio lokalu,
chybaze roszczenie o pragie do Spotdzielni powstato w zgzku z wykluczeniem
cztonka Spotdzielni, a przyczyny, ktére uzasadnialkluczenie, dotycz takze tej
osoby.



7. Po podgciu uchwaly o przyjciu w poczet cztonkdéw nagiuje wpis do rejestru
cztonkow Spotdzielni.

8. Wpisowe i udziaty naley uisci¢ w ciagu 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o
uzyskaniu czionkostwa. Niezachowanie tego terminianavi podstaw do
wykluczenia cztonka ze Spotdzielni.

[l Zawieranie umow.

84,

1. Z osobami ubiegagymi sk o ustanowienie na ich rzecz prawa do lokalu
mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu,rhibjsca postojowego w gatach
wielostanowiskowych, Spotdzielnia m® zawrzé stosowne umowy o budew
opatrzone numerami wg kolejw ich zawarcia, z zastrzeniem ust.2.

2. Zawieranie umoOw o0 budaw powinno uwzgidniaé pierwszéstwo dla
dotychczasowych cztonkéw i ich rodzin.

3. Umowa o budow powinna zawieraw szczegolngci:

1) zobowgzanie stron do zawarcia po wybudowaniu lokalu umawyistanowienie
stosownego prawa do tego lokalu;

2) okre&lenie wielkaci lokalu, jego lokalizagji pomieszczenia przynaiee;

3) zobowhnzanie cztonka Spoétdzielni do pokrywania kosztowarad inwestycyjnego w
czesci przypadajcej na jego lokal przez wniesienie wkiadu miesz&amigo lub

budowlanego oraz do uczestniczenia w innych zodmamiach Spotdzielni zwzanych z

budowa okréona w umowie;

4) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zademvestycyjnego, ktére
bedzie stanowd podstaw ustalenia wysokiei kosztéw budowy lokalu;

5) okrelenie zasad ustalania wyséko kosztow budowy lokalu, w tym wginy
cztonkowski koszt budowy i wymagany wkitad mieszkavy lub budowlany;

6) termin oddania lokalu i wysoké wptat na wktad mieszkaniowy lub budowlany oraz
zasady ich wnoszenia (w tym w systemie ratalnym);

7) termin i warunki przyjcia osoby, o ktérej mowa w ust. 1, na cztonka Sgpétdi;

8) zakres prac wykizeniowych do realizacji przez cztonka,;

9) termin ostatecznego rozliczenia inwestycji;

10) sposo6b rozwizania umowy.

4. Kolejng¢ numerow umow podlega odnotowaniu w prowadzonym pétd&ielni
rejestrze uméw, z zachowaniem numeraegigj. Rejestr winien zawieéa

1) nazwisko i im¢ cztonka lub firng osoby prawnej;

2) adres zamieszkania lub adres siedziby osoby pjawne
3) numer kolejny umowy;

4) dat zawarcia umowy.

85.

Jezeli osoba nie &daca cztonkiem Spétdzielni lub czionek nie wyaiije s¢ z umowy o
budowe lokalu, w szczegdlni gdy nie wnosi terminowo wptat na wktad, Spotdizie maze
rozwigzat umowe za trzymiesicznym okresem wypowiedzenia ze skutkiem na koniec



kwartatu kalendarzowego, o ile strony w umowie nistanowity innego terminu
wypowiedzenia. Niezaimie od powyszego Spoitdzielnia mie rozpoczé postpowanie
zmierzajce do pozbawienia diika cztonkostwa w Spétdzielni.

[l Ustanawianie praw do lokali.

§6.

Mieszkanie zwolnione przez bytego czionka, do kgorevygasto spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu, to jest wolne w sensie faktycznymrawnym mae by przedmiotem
umowy ustanowienia oedbonej wiasnéci lokalu zawieranej z inp osola wyloniomm w
drodze przetargu zgodnie z postanowieniamieweego regulaminu.

87.

1. Z cztonkiem, ktory w petni sfinansowat koszty budoiekalu, Zarad zobowazany
jest zawrzé umowe o0 ustanowienie prawa do tego lokalu.

2. Do obliczania powierzchniaytkowej lokali stosuje gipostanowienia Polskiej Normy
PN-ISO 9836 ,Wiasciwasci wytkowe w budownictwie. Olglanie i obliczanie
wskanikéw powierzchniowych i kubaturowych”

§8.

Za lokal wytkowy, uwaa sk samodzielny lokal lub jego e& wykorzystam na cele inne i
mieszkalne.

8§9.

1. Spotdzielnia mee wynajmowad lokale mieszkalne cztonkom Spoétdzielni i osobom
nie kgdacym cztonkami Spétdzielni zamieszkaym dotychczas w danym lokalu.

2. Osoba ubiegaga s¢ o tytut najmu do lokalu mieszkalnego powinnazgio do
Spotdzielni stosowny wniosek, a Zatz po rozpoznaniu sprawy w tym
dotychczasowej historii relacji cztonka wzdém Spotdzielni i podejmie decyzj

3. W stosunku do lokali mieszkalnych stanagyich wilasné¢ Spoétdzielni, a
przeznaczonych do wynajmu w zwku zeswiadczeniem pracy na rzecz Spoétdzielni,
zastosowanie znajdujodpowiednie umowy najmu zawarte réwnolegle z umaw

prac.

IV Zamiana mieszkan lokatorskich.
810

1. Zamiary mieszkania w rozumieniu regulaminu jest uzyskaprawa do lokalu
mieszkalnego, w zamian za zrzeczenie d$akiega prawa do dotychczas
zajmowanego mieszkania (zamiana spotdzielcza).



2. Spotdzielnia w granicach istniglych maliwosci realizuje wnioski o0 zamian
mieszka na wniosek zainteresowanych cztonkow.

3. Whnioski w sprawie zamiany mieszkdarzd realizuje poprzez:

1) ustanawianie praw do lokali mieszkalnych, dla cké ubiegajcych s¢ o
zamiare mieszka migedzy sola, po zi@eniu przez nich @viadczé woli o
zrzeczeniu siz praw dotychczas im przystugaych;

2) zaproponowanie zamiany miesakaniedzy sola tym czionkom, ktorzy
ztozyli wnioski o zamiag lokali, lecz nie wskazali przedmiotu zamiany.

4. Zamiana mieszkania wdzy czionkiem Spéitdzielni a zytkownikiem lokalu
mieszkalnego spoza Spotdzielni, uzaiena jest od uprzedniego wyemia zgody na
dokonanie wnioskowanej zamiany przez {elaiela lokalu ktéry ma by objety
zamian.

V  Przekazywanie lokali

§11.

Przekazanie lokalu nagtuje w formie protokotu zdawczo odbiorczego, w ktdrwinny by
wyszczegolnione wszystkie braki i usterki. Protopdtipisuje przedstawiciel Spétdzielni oraz
zainteresowany nabywca.

§12.

1. Zard Spotdzielni informuje nabywcow na $piie 0 terminie protokolarnego
przekazania lokalu.

2. W przypadku zawarcia z nabywaimowy o udosipnieniu mu przez Spotdziekni
lokalu do wykonania niektérych robot wykezeniowych lokal ten dalzie mu
przekazany w stanie niewykczonym, jednake w takim, ktéry umgliwia uzyskanie
od organu nadzoru budowlanego decyzji administresjyg dopuszczeniu budynku do
eksploatacji. W takim przypadku protokdt powiniekraslic zakres robot, ktore
nabywca zamierza wykot&a wtasny koszt oraz stan przekazywanego lokalu

3. Miesieczne optaty za korzystanie z lokalu obamuija od dnia przekazania lokalu do
dyspozycji nabywcy.

4. W razie utraty uprawnie do lokalu, w ktérym nazadanie nabywcy Spoétdzielnia
dokona zmian w wykitczeniu lokalu, nabywca pokrywa koszt przywrocenialu do
stanu pierwotnego.

§13.

Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez ®adadzorcz SBM ,Atenska” w dniu
08.04.2008 r. uchwainr 11./08 i wchodzi wycie z dniem podyia.



